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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, Kevadvihm OU (reg. nr. 16741810), poolt reg
25.03.2026 esitatud avaldus Viljandi Vallavalitsusele Heimtali kiilas Kitsetare tee 7a ja
10 katastriiiksustel detailplaneeringu  koostamise algatamiseks (registreeritud
dokumendiregistris 25.03.2026 dokumendi nr 7-2/26/2-1 all).

e Viljandi Vallavalitsuse 5. mai 2026 korraldus nr 191 koos lisadega Kitsetare tee 7a ja
Kitsetare tee 10 detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Viljandi maakonnas Viljandi vallas Heimtali kiilas (skeem 1). Planeeritava
ala pindala on ca 0,8 ha ning see hdlmab Kitsetare tee 7a (89901:001:1050) ja Kitsetare tee 10
(62903:001:0127)  katastriiiksuseid ning tagamaks nouetekohast juurdepddsu ja
tehnovorkudega liitumist osaliselt ka Kitsetare tee (62903:001:0129) katastritiksust. Tapsem
asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

Y
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3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on méérata Kitsetare tee 7a ja 10 katastritiksustele
ehitusdigused asukohta sobivate ridaelamute ning abihoonete piistitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepddsudele,
parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Viljandi Vallavalitsuse 5. mai 2026 korraldus nr 191 , Kitsetare tee 7a ja Kitsetare tee
10 detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine *;

e [ihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;
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e Viljandi valla arengukava 2022-2030 (vastuvdetud Viljandi Vallavolikogu 29.09.2022
madrusega nr 21);

e Pirsti valla iildplaneering (Parsti Vallavolikogu 19.04.2006 méérus nr 13);

e Viljandi maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 06.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/75)

e Viljandi valla jadtmehoolduseeskiri (Viljandi Vallavolikogu 26.10.2023 méérus nr 45);

e Viljandi valla thisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri (Viljandi
Vallavolikogu 23.04.2014 méérus nr 21);

e Eestis kehtivad  Oigusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019 médrus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*; siseministri 18.02.2021 midrus nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“; EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*; EVS
812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®),

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
ja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud W Vara OU novembris 2025.a. T66 nr.
GD25237 ja GD25238. Koordinaatsiisteem L-Est97, kdrgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis
6.1 Uldplaneeringust ja muudest strateegilistest dokumentidest tulenevad tingimused

Viljandi maakonnaplaneering 2030+

Viljandi maakonnaplaneering rShutab olemasolevate keskuste kompaktsuse suurendamist,
olemasoleva asustusstruktuuri kasutamist ning uute elamuarenduste suunamist juba vilja
kujunenud asulates, mitte hajaasustusse. Maakonnaplaneeringu ruumilise arengu pohimdtted
ndevad ette, et vadrtustada tuleb olemasolevaid keskusi ning parandada teenuste kéttesaadavust,
mitte hajutada uut elamuehitust maapiirkonda. Heimtali on miljodvéartuslik piirkond, mistottu
tuleb pdhjendada, et uus hoonestus ei konkureeri ajaloolise mdisakeskkonnaga, vaid jirgib selle
moodtkava ja arhitektuurset iseloomu.

Viljandi valla arengukava aastateks 2022-2030

Viljandi valla arengukava seab eesmaérgiks elamupiirkondade arendamise, kaasaegse
elukeskkonna ning tehnilise taristu arendamise. Heimtali kuulub nende asulate hulka, kus
Ramsi VK arendab tihisveevirki ja -kanalisatsiooni, mistottu uus elamuarendus kasutab juba
kavandatavat avalikku taristut. Viljandi valla pikaajaline eesmirk on hoida ja kasutada valla
territooriumil asuvaid loodusressursse ning maastiku isedrasusi valla elanike ja turistide
huvides, jargides sddstliku arengu pohimadtteid ning propageerida siistlikku loodusressursside
kasutamist. Strateegiline suund 1 - Hea ja arenev elukeskkond: Eesmaérk: Viljandi vallas on
elanikusobralik, tdinapdevane ja turvaline elukeskkond, mille osaks on head litkumisvdimalused
ning niitidisaegsed kommunikatsioonid.
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Pérsti iildplaneering

Taotletaval planeeringualal kehtib Pérsti Vallavolikogu 19.04.2006 maéaédrusega nr 13
,.Uldplaneeringu kehtestamine* kehtestatud Pérsti valla {ildplaneering (edaspidi iildplaneering),
mille kohaselt asuvad Kitsetare tee 7a ja Kitsetare tee 10 katastriiiksused miljoovaartuslikul alal
ning kompaktse hoonestusega alal. Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala reserveeritud
pere- ja ridaclamumaa pdhikasutusotstarbele (EV). Uute elamumaa kruntide moodustamisel
detailplaneeringu kohustusega kompaktse asustusega alal ei voi krundi suurus olla vdiksem kui
2000 m?. Elamukrundi maksimaalne taisehitus voib olla kuni 15%, lubatud hoonete arv on kuni
3 (elamu ja kaks kdorvalhoonet). Kitsetare tee 7a ja Kitsetare tee 10 katastriiiksuste maa
sihtotstarve on elamumaa 100% ning Kitsetare tee katastriliksuse maa sihtotstarve on
transpordimaa 100%.

Vastavalt lildplaneeringule on miljoovaartuslikul alal eesmirk siilitada maastiku ja asustuse
iseloomulikud viirtused ning sobitada uued hooned olemasolevasse keskkonda viisil, mis ei
tekita hdirivat ebakola. Seetdttu tuleb detailplaneeringu koostamisel pdorata tdhelepanu
hoonestuse mahule, paiknemisele, arhitektuursele lahendusele ja timbruskonda sobivusele.

Heimtali erisused ja tdpsustused

Kogu detailplaneeringukohustusega ala pohja pool Raudna-Loodi riigimaanteed iseloomu
méidérab oluliselt paljude arhitektuurimélestistega ajalooline mdisaansambel, kus on eriti tdhtis
koht vaadete siilitamisel ja kogu mojusfédri arhitektuurilise lahenduse sobilikkuse tagamisel.
Valdav osa alast {ihtib kdesoleva planeeringuga kehtestatava miljoovéartusliku alaga, kus tuleb
arvestada sellele kehtestatavate kasutustingimustega. Reserveeritud elamumaal, mis vahetult
piirneb Raudna Pohikooli ja Heimtali lasteaia teenindusmaaga lddnes on vajalik lahendada
ridaelamute tarbeks korvalhoone ehitamise vdimalus, mis on praegu lahendamata. Uued
hooned tohib projekteerida ainult viilkatusega. Alale on vaja ette nidha alajaam loodavate
elamukruntide ja ringhoone baasil rajatava spordikompleksi tarbeks vajamineva
elektrivarustuse piisava toitekindluse tagamiseks. Korrastada on vaja ringhoone kdrval asuv
tuletdrje veehoidla. Tootmismaa ja elukeskkonna kokkupuutekohtadele tuleb rajada
kaitsehaljastusvoondid. Parkimine reserveeritud elamumaa-aladel tuleb lahendada krundil.

Detailplaneering on kooskdlas Parsti iildplaneeringuga.
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Skeem 2. Viiljavote Pdrsti valla iildplaneeringust
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|| Uldkasutatava hoone maa (AA) Péllumajandusmaa (MP)
|| Pere- ja ridaelamu maa (EV) Metsamajandusmaa (MM)

Looduslik haljasmaa (HL) E Puhke- ja virgestusmaa (PP)
I Tootmismaa (TT) [ Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa (B)

ﬂ Detailplaneeringu kohustusega ala V/A juhtfunktsiooniks reserveeritud maa
Haljasala ja parkmetsa maa (HM) (kaldviirutuse varv vastab juhtfunktsiooni varvile)

6.2 Olemasolev olukord

Juurdepéds planeeringualale on Kitsetare teelt (asfaltkattega, laiusega ca 2,6 - 2,8 m, rahuldavas
seisukorras), mis on munitsipaaltee. Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad ettevottele
Elektrilevi OU-le omandis olevad madalpinge dhuliin, madalpingekaabel ja keskpingekaabel
ning OU Ramsi VK on ehitamas vilja Kitsetare teele iihisvee- ja -kanalisatsioonitorustike, mille
kdigus molema katastriliksuse piirile ehitatakse {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
littumispunktid.

Ehitisregistri andmetel on Kitsetare tee 7a katastriiiksus hoonestamata ning Kitsetare tee 10
katastriiiksusel asub aiamaja ja vilitingimustes kasutamiseks rajatud treeningvahendid
(harjutusredelid), mis on ajast ja arust. Eesti looduseinfosiisteemi (EELIS) andmetel asub
Kitsetare tee 7a katastriliksusel kaks kehtivat hiidroloogilise uuringu puurkaevu.
Planeeringualal ei asu olulisi looduskaitsealuseid objekte, ajaloo-, ehitis- ja kultuurimilestisi.

Taotletavale planeeringualale on varasemalt Pérsti Vallavalitsuse 27.09.2010 korraldusega nr
484 ,Detailplaneeringu kehtestamine* kehtestatud Heimtali kiilla maa-ala osaline
detailplaneering (KovID: DP128), millega kavandati elamumaa, haljasala maa ja transpordimaa
kruntide moodustamine ning méérati ehitusdigus kuni 250 m? ehitisealuse pinnaga ning kuni 7
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m kdrguse liksikelamu rajamiseks. Kitsetare tee 7a ja Kitsetare tee 10 katastriiiksuste osas ei
ole kehtestatud detailplaneeringut seni ellu viidud.

Maapinna absoluutkdrgused jddvad Kitsetare tee 7a katastritiksustel vahemikku 72.31...77.90,
maapinna lang on loode suunas. Maapinna absoluutkdrgused jddvad Kitsetare tee 10
katastritiksustel vahemikku 76.86...77.61, maapinna lang on kirde suunas.

Kitsetare tee 7a katastriiiksus on valdavalt kaetud rohumaaga ning katastriiiksuse loodeosas on
lehtpuud. Kitsetare tee 10 katastriliksusel asub ulatuslikult kdrghaljastust, varasemalt on sel
katastriliksusel asunud kooliaed.

Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel esineb planeeringualal kahkjas leetunud muld (LP).
Mulla léhtekivimiks on valdavalt punakaspruun voi pruun liivsavimoreen. Hiidrogeoloogilise
uuringu puurkaevu (PRK0006435) andmed kinnitavad sligava aluspdhjalise pdhjaveekihi
olemasolu. Planeeringualal puuduvad andmed pinnasevee taseme kohta, mistottu tuleb
vajadusel pohjavee kdrgeim tase tipsustada ehitusprojekti koostamisel voi geotehnilise uuringu
kaigus.

Looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi piiranguid planeeringualal pole. Léhialal paiknevad
mitmed kaitsealused objektid, mida késitletakse peatiikis 6.3.

Planeeringuala kdrval paikneb 2020. aastal rajatud staadion. Staadion on avalikus kasutuses
olev spordirajatis, mille kasutamisega kaasneb perioodiline miira ning ohtune valgustus.

Foto 1. Vaade planeeringualale ja kontaktvoéndile lddnest (Foto: Maa- ja Ruumiamet, mai 2024.a)
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Foto 2. Vaade planeeringualale ja kontaktvoondile kirdest (Foto: Maa- ja Ruumiamet, mai 2024.a)
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Foto 4. Vaade Kitsetare tee 7a katastritiksusele (juuli 2026.a)
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Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):
o FElektripaigaldise kaitsevoond 2 m (elektri madalpinge 6huliin)

Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-ja Ruumiamet, juuli 2026)

¢ RRtTeatd

hedia pocke

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad elamumaa, transpordimaa, maatulundusmaa ja iildkasutatava maa
sihtotstarbega katastriiiksused. Planeeringuala kdrval asub 2020. aastal valminud staadion.
Teisel pool staadionit asuvad kaks kuue boksiga ridaelamut koos abihoonetega. Planeeringuala
jaab Heimtali kiila keskusesse. Kontaktvoondis asuvad Heimtali mdis, Heimtali Pohikool ning
Heimtali mdisa ringtall koos spordihoonega. Vahetus ldheduses (Kitsetare tee 6 katastriliksusel)
tegutseb Heimtali loomestuudio.

Olemasolevad hooned ldhipiirkonnas on kuni kahekorruselised, iildiselt on tegemist suhteliselt
madala viilkatusega voi kaldkatusega hoonetega ning vélisfassaadis on kasutatud peamiselt
puitu, kuid leidub ka kivi ja krohvi vélisviimistlusega hooneid.

Planeeringuala  kontaktvoondis asuvad elektrivork, sidekaablid ja  iihisvee- ja
-kanalisatsioonitorustikud. Bussipeatus asub planeeringuala piirist ca 350 m kaugusel 24157
Raudna-Loodi tee ja 24159 Viljandi-Heimtali tee ristmikul. L&him lasteaed on Ramsis - Ramsi
Lasteaed Taruke, mis jddb 4 km kaugusele. Viljandi linn jadb 9 km kaugusele.

Lahialal asuvad mitmed muinsuskaitselised objektid (ehitismélestised): Heimtali moisa
teenijatemaja  (kultuurimilestiste registri kood 14739), Heimtali mdisa ringtall
(kultuurimélestiste registri kood 14738), Heimtali moisa park (kultuuriméilestiste registri kood
14737), Heimtali moisa kiitini varemed (kultuuriméilestiste registri kood 14742), Heimtali
moisa peahoone (kultuurimilestiste registri kood 14736), Heimtali mdisa pargivahimaja
(kultuurimélestiste registri kood 14745), Heimtali mdisa kelder (kultuurimélestiste registri
kood 14741), Heimtali mdisa sepikoda (kultuurimélestiste registri kood 14747). Mdis oli
Heimtalis juba 1528.a. Mdisa klassitsistliku peahoonet (19. sajandi I pool, mk) kasutatakse
koolina. Arvukaist kdorvalhooneist on silmapaistvaim maakivist nelja korstnaga neogooti stiilis
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juustukoda (1857-58, mk, eravalduses) ja 15-nurkne ringtall (1858-61, mk, varemetes). Alles
on veel rohtaeda piiranud kivimiiiir.

Kontaktvoondis asuvad ka mitmed looduskaitselised objektid: Loodi looduspark (EELIS reg.
kood KLO1000241), Natura 2000 loodusala — Heimtali loodusala (EELIS reg. kood
RAHO0000274) ning III kaitsekategooria seene- ja samblikuliikide kasvukoht (7helotrema
lepadinum (hariklik koobassamblik (EELIS reg. kood KLO9702786).

Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate hoonete asukohad ja katastriiiksuste kohta kiiv info
on kajastatud joonisel 2. Kontaktvoondi analiiiis nditab, et planeeringuala on funktsionaalselt
seotud Heimtali kiila keskusega ning kontaktvoondis paiknevate ridaelamute olemasolu
kinnitab, et kavandatav hoonestustiilip on piirkonnas véljakujunenud ning sobitub
olemasolevasse ruumistruktuuri..

Foto 6. Kontaktvoondis asuv ridaelamu (Ridaelamu tee 7) (Google Maps, juuli 2019)

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Vastavalt planeerimisseaduse § 124 Idikele 2 on detailplaneeringu eesméirk eelkoige
iildplaneeringu elluviimine ning planeeringualale tervikliku ruumilahenduse loomine.
Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud kehtivas Pérsti valla tildplaneeringu
pohimotetega. Planeeringulahendus on kooskdlas eesmérgiga suunata uus elamuarendus
olemasolevatesse kompaktse asustusega piirkondadesse ning kasutada efektiivselt
olemasolevat ja kavandatavat tehnilist taristut.

Planeeringuala paikneb Heimtali kiila keskuses olemasoleva elamupiirkonna sees, kus
imbruses paiknevad iiksikelamud, ridaelamud, kool, spordirajatised ning muud avalikud
funktsioonid. Seetdttu ei kujuta kavandatav arendus endast uue elamuala rajamist seni
hoonestamata maastikule, vaid olemasoleva asustusstruktuuri loomulikku tdiendamist ja
tihendamist. Selline lahendus on kooskdlas Viljandi maakonnaplaneeringu pohimdttega
suunata elamuehitus olemasolevatesse keskustesse ning suurendada nende kompaktsust,
viltides pohjendamatut hajahoonestust.

Planeering toetab samuti Viljandi valla arengukavas seatud eesmairki kujundada kaasaegne,
turvaline ja elanikusdbralik elukeskkond ning arendada elamupiirkondi olemasoleva tehnilise
taristu ja kommunikatsioonidega varustatud piirkondades. Planeeringuala teenindab rajatav
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni vork, olemas on juurdepédds munitsipaalteelt ning piirkond on
histi seotud thistranspordi, kooli, sporditaristu ja teiste igapdevaste teenustega. Seetottu
kasutatakse olemasolevat avalikku taristut sdéstlikult ning ei kaasne vajadust uute hajali
paiknevate infrastruktuuriobjektide rajamiseks.
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Viljandi valla arengukavas on toodud, et rahvaarv kahaneb soltumata rdndekditumisest
vorreldes ldhteaastaga prognoosiperioodil iga-aastaselt tulenevalt elanike vanusstruktuurist igal
juhul. Planeeringuga loodavad elamispinnad toetavad eesmérki pakkuda erinevatele
sihtriihmadele sobivaid elamisvoimalusi ning suurendada piirkonna atraktiivsust elukohana.
Planeeringulahendus toetab ka erinevate eluasemevormide pakkumist vallas. Kavandatav
ridaelamutiiiipi hoonestus voimaldab pakkuda mitmekesisemaid eluasemevoimalusi vorreldes
iiksnes tiksikelamutele suunatud arendustega. Kompaktsem hoonestus toetab maa sadstlikumat
kasutamist ning loob eeldused energiatohusate elamispindade rajamiseks. Selline eluasemetiiiip
voib olla sobiv nii noortele peredele kui ka eakatele inimestele, kes soovivad jdtkata elamist
viiksema hoolduskoormusega elamispinnal. Elamispindade mitmekesisuse suurendamine aitab
kaasa valla konkurentsivbime parandamisele ning toetab arengukavas seatud eesméirki
pidurdada elanike véljardnnet ja rahvastiku vananemist.

Planeeringuala paikneb Heimtali miljodvéértuslikul alal ning selle kavandamisel on arvestatud
piirkonna  ajaloolise  mdisakeskkonna ning véljakujunenud hoonestusstruktuuriga.
Planeeringuga kavandatav hoonestus ei ole piirkonna asustusstruktuuri suhtes vooras ega tekita
uut eraldiseisvat funktsiooni, vaid tdiendab olemasolevat asustusmustrit. Kavandatavad
ridaelamud on kuni kahekorruselised, viilkatusega ning modtkavalt vorreldavad piirkonnas
olemasoleva hoonestusega. Planeeringulahendus ei sulge olulisi vaatesuundi Heimtali
moisakompleksile ega muuda selle ajalooliselt viljakujunenud ruumilist tajutavust.

Planeeringuala piirneb olemasoleva staadioniga, mille kasutamisega kaasneb eelkdige pdevane
ja perioodiline miira treeningute, voistluste ning hooldustodde ajal. Tegemist ei ole pideva
miiraallikaga ning selle kasutus on ajaliselt piiratud. Planeeringulahendus arvestab olemasoleva
maakasutusega ning ei takista olemasoleva staadioni sihtotstarbelist kasutamist ega tekita
vajadust selle kasutusaja vOi kasutusviisi piiramiseks. Samuti on oluline, et staadioni
vastaskiiljel paiknevad juba olemasolevad 6-boksilised ridaelamud, mis kinnitab, et
elamufunktsioon ja spordirajatise kasutus on piirkonnas juba edukalt koos eksisteerinud.
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud vajadusega siilitada staadioni senised
kasutusvoimalused ning viltida selliste piirangute tekkimist, mis voiksid tulevikus takistada
spordirajatise tavapérast kasutamist. Kavandatud hoonete maht ja korterite arv ldhtuvad
olemasolevate katastriliksuste suurusest, piirkonna viljakujunenud hoonestusstruktuurist ning
eesmargist sdilitada miljoovaartuslikule alale sobiv ehitusmaht. Planeeritud 4- ja 6-boksiline
ridaelamu vdimaldavad kasutada maa-ala efektiivselt, sdilitades samal ajal piisava haljastuse,
parkimise ning hoonetevahelised kaugused. Selline lahendus sobitub kontaktvoondis juba
olemasolevate ridaclamutega ega tekita piirkonda mddtkavaliselt domineerivat hoonestust.

Planeeringuala vahetus ldheduses paiknevad Loodi looduspark, Natura 2000 vorgustikku
kuuluv Heimtali loodusala ning III kaitsekategooria samblikuliigi (hariklik koobassamblik,
Thelotrema lepadinum) registreeritud kasvukoht. Planeeringulahendus ei hdolma nimetatud
kaitstavaid alasid ega liikide kasvukohti ning kavandatav hoonestus paikneb véljaspool nende
kaitse- ja elupaigaalasid. Arvestades planeeringuala paiknemist olemasolevas kompaktses
asustusstruktuuris ning kavandatava tegevuse iseloomu, ei ole ette néha olulist negatiivset mdju
lahialal paiknevatele kaitstavatele loodusvaéartustele.

Planeeringulahendus loob eeldused Heimtali kiila arenguks, kasutades olemasolevat taristut ja
teenuseid tohusamalt, toetades piirkonna elujoulisust ning pakkudes uusi kvaliteetseid
elamispindu véljakujunenud asustusstruktuuris. Kavandatav lahendus on kooskdlas riikliku,
maakondliku ja kohaliku tasandi ruumilise arengu eesmérkidega ning jargib sddstva ruumilise
arengu pohimdtteid. Uue elamuehituse kavandamine olemasoleva kooli, spordikompleksi,
ithistranspordi ja tihisveevargi vahetusse ldhedusse on ruumiliselt séédstlikum kui samavééarse
elamuarenduse kavandamine uuele hajaasustusalale.
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7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga ei kavandata Kkatastriiiksuste piiride muutmist. Katastriliksuste
sihtotstarvetena sdilivad Kitsetare tee 7a ja 10 katastriliksustel elamumaa sihtotstarve (krundi
kasutamise sihtotstarbeks méératakse ridaclamu maa). Planeeringualasse kaasati juurdepédsu
ja tehnovorkudega {ihenduse tagamiseks ka osalisel Kitsetare tee katastriliksus, mille
sihtotstarvet ega olemasolevaid piire ei muudeta. Planeeringulahenduse elluviimiseks
teisaldatakse vOi demonteeritakse Kitsetare tee 10 katastriiiksusel paiknevad olemasolevad
treeningvahendid (harjutusredelid), kuna need ei vasta tdnapdeva nduetele.

7.1. Krundi hoonestusala méaidramine

Detailplaneeringuga on kruntidele méératud hoonestusalad. Hoonestusala on ala kuhu peavad
koik ehitised, sealhulgas ka rajatised, mahtuma sisse. Hoonestusalad on ndidatud joonisel 4
,,POohijoonis“. Hoonestusalast vilja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalikke tehnovorke — elektri ja sidekaableid ning {ihisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustikke,
et neid iihendada olemasolevate siisteemidega.

Hoonestusalad on méairatud maksimaalselt suured, et oleks voimalik koik kavandatud ehitised
sinna dra paigutada. Hoonete asukoha valikutel tuleb arvestada olemasoleva kdrghaljastuse
voimaliku sdilitamise, tuleohutusnduete, insolatsiooni ning ehitiste vahelise piisava ruumilise
eraldatusega. Tépne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta méiiratakse molema
krundi puhul ehitusprojekteerimise kdigus.

7.2 Krundi ehitusdiguse méidramine

Krundi ehitusdigusega méératakse PlanS § 126 15ike 4 kohaselt:
1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
2. hoonete suurim lubatud arv vdi nende puudumine maa-alal;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4. hoonete lubatud maksimaalne korgus;
5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga méiratud krundi ehitusdigused on néidatud tabelis 1 ja joonisel 4 ,,P6hijoonis*
asuvas tabelis 1 ning kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse médramisel on ldhtutud
Viljandi valla poolt viljastatud ldhteseisukohtadest ja kontaktvoondis asuvate olemasolevate
hoonete ehituslikest niitajatest.

Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

Pos nr // Krundi Hoonete suurim Hoonete Hoonete lubatud
vy - : suurim lubatud . ~
Lahi- kasutamise lubatud arv hitisealun maksimaalne korgus
aadress sihtotstarve | (pohihoone/abihoone) el ;)Sijilu © (pohihoone/abihoone)
1// Ridaelamu
Kitsetare | maa (ER) 3(1/2) 470 m? O9m/4m
tee 10 100%*
2// Ridaelamu
Kitsetare | maa (ER) 3(1/2) 573 m? 9m/4m
tee 7a 100%*

*Ridaelamu asemel on lubatud krundi kasutamise sihtotstarbeks ka kaksikelamu maa EPk.
Ehitusoigus sellest ei muutu.
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Hoonete suurimat lubatud siigavust detailplaneeringuga ei médrata. Olulise avaliku huviga
rajatisi ei planeerita.

Detailplaneeringuga ei seata maa-aluste korruste rajamisele tdiendavaid piiranguid. Kui
soovitakse rajada keldrikorruseid, siis maa-aluste korruste rajamisel tuleb ehitusprojekti
koostamisel arvestada ehitusgeoloogiliste tingimustega ning vajadusel koostada geotehniline
uuring.

Lubatud suurim ehitisealune pind niitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad nii ridaeclamu kui ka planeeritud abihooned. Planeeringuga on lubatud rajada
planeeritud kruntidele hooneid mille maksimaalne ehitisealune pind on 15 % katastriiiksuse
pindalast (tdisehitusprotsent on 15%). Detailplaneeringuga on miéiratud hoonestusdigusega
krundil hoonete suurimaks lubatud arvuks 3 krundi kohta, mis sisaldab nii
ehitusloakohustuslike kui ka ehitusteatisekohustuslike hoonete arvu. Mdlemal katastriiiksusel
on lubatud iiks pohihoone ja kaks abihoonet, milleks vdivad olla priigikastide varjualune ning
ithiskasutatav kuur (nditeks jalgrataste, muruniidukite jms hoiustamiseks).

Ehitusloa- ja ehitusteatise kohustuseta viikeehitised

Detailplaneeringuga lubatakse lisaks méiératud ehitusdigusele rajada iga ridaclamuboksi juurde
iiks kuni 10 m? ehitisealuse pinnaga ilma kiitteseadmeteta kergehitis (nt mangumaja voi
kasvuhoone), tingimusel, et selle rajamine vastab ehitusseadustikule ning ei takista
naaberkinnistute kasutamist ega tehnovorkude hooldamist.

Viikeehitise piistitamisel tuleb materjalide valikul 1dhtuda pdhihoone arhitektuursest stiilist ja
need tuleb paigaldada vihemalt 4 meetri kaugusele katastriliksuse piirist (vdiksem vahemaa on
lubatud, kui sellega on ndustunud naaberkrundi omanik. Naaberkatastriiiksuse omaniku
nousolek tuleb omavalitsusele esitada kirjalikult). Kédesolevas punktis nimetatud viikeehitised
on ette nihtud ridaeclamubokside igapdevase kasutamise teenindamiseks ning ei tohi oma mahu,
paiknemise ega vilisilmega hakata konkureerima pohihoone arhitektuuriga. Véikeehitis tuleb
valida pohihoonega stiiliga harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripdra arvestavalt.
Viikeehitiste paigutamine krundile on vabatahtlik ja sdltub iga pere vajadustest, lisaks on
rajatised nagu laste mdngumaa ajutise iseloomuga.

Kéesolevas detailplaneeringus lubatud kuni 10 m? ehitisealuse pinnaga véikeehitiste
ehitisealust pinda (Kitsetare tee 10 katastriliksusel kokku kuni 40 m? ning Kitsetare tee 7a
katastritiksusel kokku kuni 60 m?) ei arvestata krundi suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Planeeringulahendus 1dhtub pohimottest, et uus hoonestus on ajaloolisele mdisakompleksile
ruumiliselt allutatud ning mdisakompleks peab sdilima piirkonna peamise ruumilise ja
visuaalse dominandina. Kavandatav hoonestus ja piirdehaljastus peavad sobituma
olemasolevasse kiilamiljodsse ning olema mahult, proportsioonidelt, arhitektuurselt
lahenduselt ja kasutatavatelt materjalidelt kooskdlas piirkonna miljoovéértusliku iseloomuga.
Viltida tuleb ajaloolist keskkonda hiirivaid voi seda domineerivaid arhitektuurseid lahendusi.
Planeeringulahendus ldhtub pohimdttest, et uus hoonestus on ajaloolise mdisakompleksi suhtes
allutatud mis peab jdéma piirkonna peamiseks ruumiliseks ja visuaalseks dominandiks.

Arhitektuursed tingimused on esitatud tabelis 2 ning joonisel 4 ,,PGhijoonis* toodud tabelis
,,Arhitektuursed nduded hoonetele®.

Ehitistele méaratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:
1. Hoone soovituslikud vélisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded
3. Maksimaalne hoonete korruselisus
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Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoonete soovituslikud vilisviimistluse materjalid

(mdrgitud jdrjekorras vastavalt eelistatuimast vihem puit, kivi, krohv
eelistatuimani)

Lubatud katusekalded* 3-—35°
Lubatud katuse tiiiibid Viilkatus, kaldkatus
Katusekatte materjalid valtsplekk voi kivikate
Maksimaalne hoonete korruselisus ridaelamul 2, abihoonel 1

*Katusekalded 3-10° on lubatud vaid abihoonetele ja ridaelamu mittedomineeriva osana.
Ridaelamute pohimahu katusekalded on lubatud vahemikus 10 -35°.

Arhitektuurseid tingimusi méérates on arvesse voetud kontaktvodndis olemasoleva hoonestuse
arhitektuurset vilisilmet ja Viljandi vallavalitsuse poolt véljastatud ldhteseisukohti
detailplaneeringule.

Ridaelamute paigutamisel on soovitatav arvestada olemasoleva staadioni paiknemisega ning
voimalusel kavandada hoonete pikemad fassaadid staadioni suhtes risti. Selline lahendus
vihendab staadionist tuleneva perioodilise miira mdju suuremale osale eluruumidest. Lisaks
miirahdiringute vihendamisele vdoimaldab selline hoonete paigutus vdhendada staadioni ja
eluruumide vahelist otsest vaadeldavust, parandades elanike privaatsust ning séilitades samal
ajal staadioni avatuse ja ruumilise iseloomu. Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda
olemasolevast hoonestusstruktuurist ja hoonemahtudest. Alale iseloomuliku hoonestusstiiliga
sobimatute hoonete ehitamine ei ole lubatud.

Vastavalt Viljandi valla poolt esitatud ldhtetingimustele ei ole frees- ja timarpalkhooned
vélisfassaadi lahenduses lubatud. Lisaks e1 ole lubatud alla 5 kraadilised katusekalde erinevused
ithes ja samas hoonetegrupis, kuna viike katusekallete erinevus jétab piirkonnast korratu mulje
- seega tuleb molemad ridaelamud kavandada sarnases stiilis ning soovitavalt samasuguse
katusekaldega. Uute elamute echitamisel ei ole fassaadilahendustes lubatud looduslikke
materjale imiteerivate kunstmaterjalide kasutamine (nditeks plastvoodrilaud, kiviprofiili
imiteeriv plekk jms). Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vélisilmega.

Arhitektuurset lahendust kavandades tuleb eelistada lihtsaid ja selgeid hoonemahtusid.
Piirkonna hoonestuses domineerivad véikese kaldega viil- ja kelpkatustega hooned. Sellest
tulenevalt on pdhjendatud tagasihoidliku katusekaldega hoonete kavandamine, mis sobituvad
iimbritsevasse keskkonda ega hakka konkureerima ldheduses paikneva ajaloolise
moisakompleksiga.

Hoonete vilisviimistluses tuleb kasutada kvaliteetseid ja ajas kestvaid materjale ning viltida
silmatorkavalt domineerivaid vérvilahendusi. Eelistatud on looduslihedased ja neutraalsed
toonid, mis toetavad piirkonna ajaloolist ja haljastusrohket miljodd. Olemasolevat
korghaljastust tuleb vdimaluse korral séilitada ning siduda see uue haljastuslahendusega.
Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat
elukeskkonda véartustav.

Piirded

Piirdelahendused peavad olema tagasihoidlikud ning sobituma Heimtali mdisa ajaloolise
keskuse miljoosse. Lubatud on rajada piirdeid vaid ridaeclamute Ouealade piiramiseks.
Maksimaalne korgus piirdeaedadele on 1,5 m. Piirete kujundamisel on lubatud kasutada vaid
labipaistvaid vdi osaliselt ldbipaistvaid lahendusi. Kui ridaelamu bokside vahele soovitakse
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rajada ka hekk, siis see peab olema kuni 1,2 m korgune, soovituslikult vabakujuline ja
loodusléhedane, et sobituks keskkonda ja ei tekitaks naaberboksile liigseid varje.

Kitsetare tee poolsetel katastriiiksuse piiril ei ole lubatud rajada piirdeaedu. Piirdeaedu on
lubatud Kitsetare tee poolsest katastriiiksuse piirist rajada vdhemalt 5 m kaugusele. Noue
tuleneb olemasolevast olukorrast — arvestades Kitsetare tee katastriiiksuse vidikest laiust ning
asjaolu, et tdnava vastaskiilg on juba piiritletud olemasoleva staadioni korge metallpiirdega,
aitab avatud krundipiir séilitada tinavaruumi avarust ning véltida kitsa ja suletud koridoritaolise
ruumi kujunemist. Piirete eesmirk ei ole liksnes kinnistu piiritlemine, vaid ka kvaliteetse
avaliku ruumi kujundamine. Avatud tdnavaddrne ruum parandab ndhtavust, suurendab
visuaalset avarust ning toetab Heimtali kiila keskusele iseloomulikku poolavatud ja
haljastusega liigendatud tdnavaruumi.

Piirdehaljastuses tuleb eelistada vabakujulisi voi liigiliselt mitmekesiseid istutusi ning
lahendusi, mis sobituvad olemasolevasse looduslikku miljodsse.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb munitsipaalteega Kitsetare tee (asfaltkattega, laiusega ca 2,6 — 2,8 m,
heas seisukorras). Juurdepaids Kitsetare tee 7a ja 10 katastriiiksusele on olemas Kitsetare teelt.

Olemasolev transpordimaa katastriiiksus ja sdidutee on liiga kitsad ning ei vdimalda mugavat
kahesuunalist liiklust. Selleks, et kahesuunaline liiklus oleks mugavam, on planeeringuga ette
ndhtud Kitsetare tee laiendamine minimaalselt 3,5 m laiuseks ning rajada kaks
moodasdidukohta vastavalt EVS 843:2016 Linnatinavate standardis toodud joonisele 6.7.
Vajaliku vaba ruumi puudumise tdttu on viikses osas lubatud ka moddasdidukoht rajada
osaliselt Kitsetare tee 10 katastriliksusele ning vajadusel seada sellele alale teeservituut Viljandi
valla kasuks. Ehitusaegselt on lubatud kruusatee ning pérast suuremate ehitustodde 1oppu
soidutee asfalteeritakse vOi pinnatakse. Juurdepddsude projekteerimisel tuleb tagada piisav
ndhtavus Kitsetare teele.

Planeeritud kruntidele on detailplaneeringuga médratud juurdepéddsu asukohad joonisel 4.
Tingmaérk ,,JJuurdepdids krundile “ niitab krundi kiilge millelt juurdepédds on lubatud rajada.
Tépsem asukoht leitakse projekteerimisel.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,Linnatinavad* viljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade
minimaalne arv ithe boksi kohta on 2, ehk Kitsetare tee 10 katastriiiksusel tuleb rajada
minimaalselt 8 parkimiskohta ja Kitsetare tee 7a katastriliksusel minimaalselt 12. Kiilaliste
parkimine tuleb lahendada samuti krundisiseselt ja selleks juhuks tuleb rajada piisavalt suur
parkimisala. Parkimisala tuleb liigendada haljastusega, arvestades vihemalt iiks puu voi kolm
podsast iga 3 parkimiskoha kohta. Parkimist Kitsetare teel ei kavandata. Juurdepéddsude ja
parkimisalade tdpsed asukohad méadratakse hoonete projekteerimise kdigus.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 65' 1dikele 4 on sellise hoone piistitamisel, mille teenindamiseks
on ette ndhtud rohkem kui kiimme parkimiskohta, kohustuslik paigaldada juhtmetaristu igale
parkimiskohale, kui tegemist on elamuga. Juhtmetaristu on kaablikaitsetoru, millesse on
voimalik panna elektrikaabel laadimispunkti paigaldamiseks. Tépne elektriauto laadimistaristu
lahendus ja asukoht tuleb méérata projekteerimisel.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maéadrusele nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnouded*. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt véljatoodud mééruse
§-122 1dikele 2 kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 1dike 4 kohaselt voib 15ikes 2 nimetatud kuja
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arvestamisel iihe katastriliksuse piires lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Péédstetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema
tagatud ehitisele piisav juurdepais tulekahju kustutamiseks ettenidhtud pédastevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojekteerimisel.
7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 5 esitatud planeeritud tehnovorkude asukohad on pohimottelised ja tépsustatakse
projekteerimise kdigus soltuvalt vajadusest.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

OU Ramsi VK on rekonstrueerimas ja laiendamas Heimtali kiilas iihisveevirgi- ja
-kanalisatsioonivorku. Seoses Heimtali kiila iihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustike
laiendamisega on rajamisel ka Kitsetare teele tihisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustikud ja
Kitsetare tee 7a ja 10 katastriliksuste piirile tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni liitumispunktid.
Liitumispunktid on projekteeritud ja vilja ehitatud mdlemal katastriiiksusel iihe tiksikelamu
tarbeks (vt joonis 5).

Planeeringualale rajatavate hoonete vee- ja kanalisatsiooniga liitumine on ette ndhtud rajatud
iihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikest. OU Ramsi VK on viljastanud kiesolevale
detailplaneeringule tehnilised tingimused kirjaga 20.05.2026 nr 21, millega kiesoleva
detailplaneeringu koostamisel on arvestatud. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks
tuleb koostada ehitusprojekt ning miirata tehnovorkude asukohad ning tehnilised néitajad
vastavalt OU Ramsi VK nduetele. Projekteerimisel tuleb taotleda tiiendavad tehnilised
tingimused OU Ramsi VK-It. Joonisel 5 on niidatud vee- ja kanalisatsioonitorustike
pohimdtteline lahendus, mida tdpsustatakse projekteerimise staadiumis.

7.6.2 Sademevesi

Pinnas ja hiidrogeoloogilised omadused

Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni rekonstrueerimise ja laiendamise projekti koostamisel
teostatud ehitusgeoloogilise uuringu (Inseneribiiroo REIB OU, t66 nr GE-3686, aprill 2025)
raames tehti Heimtali kiilas 11 puurauku. Planeeringuala paikneb Raudna-Loodi teest pohja
pool ning planeeringuala ja selle ldhilimbruse tingimuste hindamisel on asjakohased samas
piirkonnaosas paiknevad puuraugud PA-1-PA-5. Nendes puuraukudes registreeriti
pohjaveetase 26.03.2025 seisuga maapinnast 1,1-3,6 m siligavusel, keskmiselt ligikaudu 2,4 m
stigavusel. Planeeringualale 1dhim puurauk PA-2 paikneb planeeringuala Idunapiirist ligikaudu
50 m kaugusel ning selles registreeriti pdhjaveetase 2,90 m siigavusel.

Uuringuala paikneb norgalt lainjal moreentasandikul. Kvaternaarisetetes esineb vabapinnaline
pohjaveekiht, mis toitub sademetest ja lumesulavetest. Vettkandvateks pinnasteks on uuringu
kohaselt tdide ja liiv, moreen toimib suhtelise veepidemena. Uuringu koostaja hinnangul voib
pohjaveetase sademeterohkel perioodil tdusta uuringuaegsest tasemest kuni 0,5 m vorra.

Olemasolev drenaazitorustik

Kitsetare tee 7a katastriiiksusele on juhitud staadionialalt parinevad sademeveed ning kinnistu
piiri ldheduses paikneb perforeeritud drenaaZitorustik, mille kaudu toimub sademevee hajutatud
immutamine limbritsevasse pinnasesse. Kuna Kitsetare tee 7a katastriliksusele puuduvad
alternatiivsed juurdepdisud, jddks olemasolev immutustorustik osaliselt kavandatava
juurdepédsutee ja parkimisala alla. Seetdttu on vajalik olemasoleva torustiku timbertdstmine.
Umbertdstmise eesmirk on tagada sademevee immutussiisteemi toimivuse sdilimine ning
véltida tee- ja parkimisala rajamisega kaasnevat tdiendavat koormust torustikule ja selle
voimalikku kahjustamist.
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Immutustorustiku uue asukoha valikul on eelistatud Kitsetare tee 7 poolne kinnistuosa, kuna
sellesse piirkonda on olemasolevast torustikust kdige otstarbekam {ihendus rajada ning uus
asukoht vdimaldab siilitada olemasoleva sademevee immutamise pdhimdtte. Torustiku
projekteerimisel tuleb arvestada olemasoleva torustiku korgusliku paiknemise, vajaliku
pikikalde ning pinnase ja pdhjavee tingimustega.

Sademevee immutamise vOimalused

Planeeringuala pinnase ja hiidrogeoloogiliste tingimuste pdhjal on sademevee krundisisene
immutamine pohimotteliselt voimalik. Samas tuleb arvestada suhteliselt maapinnaldhedase
pohjaveetasemega ning pinnase erineva veejuhtivusega. Seetdttu on soovitatav eelistada
hajutatud sademeveelahendusi, mille puhul sademevesi immutatakse voimalikult ulatuslikul
alal, véltides selle liigset koondamist ithte immutusrajatisse.

Sademevesi tuleb voimalusel immutada krundisiseselt haljasaladel ning juhtida hoonetest ja
teedest eemale. Krundilt périnevat sademe- ja Ilumesulamisvett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele ega teedele. Joonisel 5 on ndidatud vdimalikud alad sademevee juhtimiseks
ja krundisiseseks immutamiseks. Sademevee tdpne lahendus maiédratakse edasise
projekteerimise kédigus, ldhtudes konkreetse asukoha pinnase omadustest, korguslikust
lahendusest ja pohjaveetasemest. Vajaduse korral tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel
pinnase infiltratsioonivdoimet ja pdhjaveetaset.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjeveevott on vdimalik tagada UVK rekonstrueerimise ja laiendamise projekti kiigus
rajatavast tuletorjehiidrandist Kitsetare tee 10pus (vt joonis 5). Planeeringus ndidatud hiidrandi
asukoht pdhineb OU Ramsi VK tellitud vee- ja kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimise
projektlahendusel. Hiidrant on voimeline tagama ndutud tuletdrje veevotuhulka 10 /s kolme
tunni jooksul. Kui hiidrant asub hoonele lihemal kui 30 m tuleb kasutada ehituslikke vdtteid
tule takistamiseks vdhemalt veevotukoha poolse hoone kiilje ulatuses. Joonisel ndidatud
ridaelamute soovituslikes asukohtades on minimaalne vahekaugus tagatud. Tdpsem lahendus
leitakse hoone projekteerimisel.

7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asub Elektrilevi OU-le kuuluv elektri madalpinge Shuliin, mis teenindab
kdrvalasuvaid katastritiksuseid. Detailplaneeringu realiseerimisel ohuliin tdstetakse timber ja
asendatakse madalpingekaabliga. Elektrilevi OU on viljastanud elektrivdrguga liitumiseks
tehnilised tingimused nr 515713.

Kitsetare tee 7a ja 10 liitumine elektrivorguga on voimalik Heimtali II:(Viljandi M) alajaamast.
Alajaamast on ette néhtud uuele objektini 0,4 kV maakaabelliin, mille asukoht on ndidatud
joonisel 5. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV
liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele iihekohalisena
teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Liitumispunktide ja madalpingekaabli soovituslikud asukohad on ndidatud joonisel 5
,»lehnovorkude joonis* ning nende konkreetne asukoht méiératakse ehitusprojekteerimisel.
Elektritoide liitumiskilbist hooneni on nédhtud ette samuti maakaabliga. Elektrimaakaablitele
kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi kommunikatsioone ei ole
lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU  tehnorajatiste
maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.
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Lubatud on kasutada péikseenergia tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma
majapidamise tarbeks. Lubatud on paigaldada hoonete katustele pdiksepaneele (fassaadidele
pdiksepaneele ei ole lubatud rajada). Péiksepaneelide puhul tuleb kasutada lahendusi mis on
miljoovéartuslikule hoonestusalale sobivad, arvestavad Heimtali kiila ja mdisahoonetega ning
iildplaneeringust tulenevate tingimustega. Sobilikud on niiteks valtsplekkkatuse ilmega
paikesepaneelid.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on maakiite, elektrikiite,
ohk-ohk ja Ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja piikesepaneelid. Kitsetare tee 10
katastriiiksusel on maakiitte puhul soovituslikud vertikaalsed energiaallikad (soojuspuurauk
ehk energiakaev), et olemasolevat korghaljastust oleks vdimalik suures osas séilitada.
Soojuspuuraugu tdpne asukoht mdiidratakse hoone projekti kdigus. Keelatud on kasutada
looduskeskkonda saastavaid jargnevaid kiitteliike: pdlevkivi, raskedlid ja kivisiisi. Tdpsem
soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel peab silmas pidama
energiatohususe ndudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 miirus nr 63
,Hoone energiatShususe miinimumnduded). Hoone energiasddstlikus aitab kokku hoida
kiittekulusid ja sddsta looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus on voimalik lahendada nii mobiilside kaudu kui ka planeeringuala kontaktvoondis
asuva ELASA sidekanalisatsiooni kaudu. Joonisele 5 on kantud perspektiivne
sidekanalisatsiooni asukoht. Vastavalt tehnilistele tingimustele nr TT5748 on voimalik liituda
ELASA sidekaevust 014K12, milles kaablimuhv 014M09 (asukoht esitatud joonisel 2), mis
jaab planeeringualast 400 m kaugusele 24157 Raudna-Loodi riigitee ddrde. Kontaktvoondisse
on kolmandate isikute poolt rajatud sidekanalisatsioon. Lihim sidekaev (014KPirsti2) asub
Pargi ring 1 katastritiksusel. ELA mikrotorustik kulgeb ldbi kolmanda isiku sidekanali ja
kaevude. Sidekaevu 014KPérsti2 voib kasutada ainult kaevuomaniku loal! Kui liittumine
sidekaevu 014KPirsti2 ja olemasoleva sidekanali kasutamine pole kolmanda isiku keeldumise
tottu voimalik, lahendatakse sidelihendus mobiilside kaudu vdi rajatakse liittumine vastavalt
tehnilistes tingimustes toodud nduetele projekteerimise staadiumis.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimaotted

Kitsetare tee 7a katastriiiksusel asub peamiselt heinamaa (vt fotod 1, 2 ja 4). Kitsetare tee 10
katastriiiksus on suures osas kaetud korghaljastusega (vt fotod 1, 2 ja 5). Planeeringualal asuvat
kdrghaljastust tuleb nii suures osas kui vdimalik sdilitada. Pohieesmérk haljastamisel peaks
olema siilitada ja luua voimalikult suurt korghaljastuse osakaalu, mis liigendab maastikku,
sulandab elukeskkonda loodusega ja suurendab selle ala bioloogilist mitmekesisust. Iga krunt
peab olema esteetiline ja heakorrastatud. Raieid ja miirarikkaid t6id tuleb teha véljaspool
lindude peamist pesitsusperioodi, milleks on 15. aprill kuni 15. juuli.

Kruntide haljastuse planeerimisel arvestada jargmisi tingimusi:

e Olemasolevat korghaljastust tuleb vdimaluse korral sdilitada ning siduda see uue
haljastuslahendusega. Lubatud on likvideerida hoonetele ja rajatistele ehituseks ette
jdavaid puud ning puhastada krunt vosast ja vahevairtuslikust kdrghaljastusest (sh on
lubatud likvideerida ohtlikud (voi nditeks hoonele/parklale/terrassile liiga 1dhedal
asuvad) ja haiged puud);

e clamute timber asuv haljastus ja maastikuarhitektuur on vordvééarselt olulised hoonete
ja taristute kavandamisega;
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e Piirdehaljastuses tuleb eelistada vabakujulisi voi liigiliselt mitmekesiseid istutusi ning
lahendusi, mis sobituvad olemasolevasse looduslikku miljédsse, sh tuleks viltida
suuremdotmeliste okaspuuhekkide rajamist tdnavaruumi dérde;

e haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspohiseid lahendusi, lisaks
puudele ja murule ka pddsaid-puhmaid;

e puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovorkude paiknemisega ning
nihtavuskoridoridega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus médratakse ehitusprojekteerimisel. Sademevee
drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega.
Vertikaalplaneerimise pohimdtteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest
kaugemale ja immutada krundi piirides.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Turvalise ja kvaliteetse elukeskkonna kujundamisel tuleb arvestada ruumilise lahenduse
mojuga inimeste turvatundele ja avaliku ruumi kasutatavusele. Kuritegevuse riske on voimalik
vihendada 1dbimoeldud planeeringu-, arhitektuuri- ja vilisruumi lahenduste kaudu, mis tagavad
hea nihtavuse, loomuliku jirelevalve, piisava valgustatuse ning selgelt tajutava ja hooldatud
ruumistruktuuri.

Kéesoleva  detailplaneeringuga  seatakse  edasiseks  projekteerimiseks  jargmised
kuritegevusriske vihendavad nduded ja tingimused:

1) Soéidukite parkimine hoone 1dheduses;

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus ldheduses;

3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vélisvalgustust;

4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid);

5) Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms);

6) Haljastuse ja rajatiste kavandamisel tuleb véltida varjatud kohti ja vaateid sulgevaid
lahendusi.

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval ehitatakse vilja tehnosiisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada nduetekohane reovee- ja
priigikditlus, millega vilistatakse reoainete sattumine pinnasesse, pinna- ja pohjavette, seda nii
ehitustegevuse, kui hoonete edasise ekspluatatsiooni kdigus.

7.8.1 Jadatmehooldus

Jadtmehooldus korraldatakse vastavalt Viljandi valla jadtmehoolduseeskirjale, mille eesmark
on jaitmetekke véltimine ja vdhendamine, jddtmete ohtlikkuse védhendamine, jaidtmete
taaskasutamine ja keskkonnaohutu kdrvaldamine ning jadtmehoolduse tegevustest tulenevate
keskkonnamojude vihendamine. Konteinerid tuleb paigaldada nii, et jidtmevedajal on nendele
ligipdds. Jaatmevaldajal on kohustus tagada jadtmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele
nduetele. Jddtmevaldajal on kohustus tagada tekkivate olmejddtmete dravedu, mida voib
teostada vastavat Oigust omav ettevote. Keelatud on jddtmete ladustamine voi ladestamine
selleks mitteettendhtud kohta.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse™ §6 1digete 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
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keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, 0hu saastamist.

Majanduslikud méjud

Planeeringu elluviimisega kaasnevad valdavalt positiivsed majanduslikud mojud.
Planeeringuga vdetakse kasutusele seni hoonestamata ja vihese kasutusintensiivsusega maa-
ala, mille tulemusena suureneb maa véértus ning piirkonna kinnisvarafondi lisanduvad uued
eluruumid. Planeeringulahendus kasutab olemasolevat teede- ja tehnovorkude infrastruktuuri
ning ei eelda ulatuslike uute avalike rajatiste véljachitamist. Planeeringu realiseerimisel
suureneb mdddukalt kohalike teenuste ja kaupade tarbimine ning pikemas perspektiivis
suureneb Viljandi valla maksutulu maamaksu ja elanike tulumaksu lackumise kaudu.

Kultuurilised mojud

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud piirkonna ajalooliselt véljakujunenud
ruumistruktuuri ja kultuuripdrandiga. Hoonete paigutamisel, arhitektuursete tingimuste
méidramisel ning piirete ja haljastuse kavandamisel on ldhtutud eesmargist sdilitada ajaloolise
mdisakeskkonna iseloom ning viltida lahendusi, mis tdmbaksid tdhelepanu mdisakompleksilt
eemale. Planeeringulahendus ei kahjusta kontaktvoondi kinnismélestistele vaateid ega parki ja
piirkonna kultuuriparandilisi véértusi.

Planeeringu elluviimisega kaasnev kultuuriline moju hinnatav neutraalse kuni positiivsena.
Planeering toetab Heimtali kiila ajaloolise keskuse jitkuvat kasutust ja arengut ning aitab
korrastada seni hoonestamata maa-ala, siilitades sealjuures piirkonna kultuuripdrandilised
vaartused. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et hoonete rajamisel pikaajaline negatiivne mdju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Planeeringulahendus avaldab piirkonnale valdavalt positiivset sotsiaalset moju. Planeeringuga
luuakse voimalus uute elamispindade rajamiseks Heimtali kiila keskusesse. Planeering aitab
kaasa Heimtali kiila keskuse elujoulisuse séilitamisele ja piirkonna elanikkonna kasvule.
Arvestades planeeringu mahtu, ei kaasne olulist koormuse kasvu olemasolevale liiklusvorgule
ega avalikele teenustele.

Planeeritud hooned ei mdjuta olulisi vaatekohti ega rajata silmapaistvaid ja senist maastikupilti
oluliselt muutvaid objekte. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige
ehitusperioodil ldhitimbruse elanikele ning staadioni kasutajatele pohiliselt suurenenud miira-
ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse nédol. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Detailplaneeringuga ei
kavandata tegevusi, mis muudaksid kontaktvoondis asuvate kaitstavate alade maakasutust,
kahjustaksid kaitstavaid elupaiku voi halvendaksid kaitstavate liikide seisundit. Planeeringuala
paikneb olemasolevas hoonestatud kiilastruktuuris ning kavandatav tegevus ei pdhjusta
kaitstavate alade killustumist ega uute hdiringute tekkimist. Planeeringu elluviimisel ei ole ette
ndha olulist ebasoodsat modju ldheduses paiknevatele looduskaitselistele viirtustele.
Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega 16hna teket. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed mdjud vihenevad oluliselt. Vihest valgusreostust voib tekkida
vélisvalgustusest.  Planeeritud hoonete rajamine ei poOhjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jdidtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
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Planeeritava tegevusega kaasneb viga vihene liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole lilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,
vOib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

Kokkuvottes on detailplaneering kooskdlas piirkonna ruumilise arengu pohimdtetega.
Planeeringu elluviimisega kaasnevad valdavalt positiivsed majanduslikud ja sotsiaalsed mdjud,
kultuurilised vaartused sdilivad ning olulist negatiivset moju looduskeskkonnale ei kaasne.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse méiramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovorkude projekteerimise vdi projekti
realiseerimise staadiumis.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev Kinnisasi/isik)
kinnisasi/isik
Kitsetare tee * isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaabel ja

liitumispunktid (Elektrilevi OU kasuks)

* isiklik kasutusdigus — perspektiivne sidekanalisatsioon ja
liittumispunkt (ELA SA)

Kitsetare tee 10 | * isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaabel
(Elektrilevi OU kasuks)

* teeservituut (KOV-i kasuks)

Kitsetare tee 7a | * isiklik kasutusdigus — planeeritud drenaazitorustikud (Kitsetare tee 7
kasuks)

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastritiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Viljandi vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ja tehnorajatiste véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Viljandi
Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmivad enne detailplaneeringu kehtestamist
halduslepingu, millega lepitakse = kokku  detailplaneeringukohaste  ehitiste  ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste véljaehitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Planeeringuga seatud ehitusdigused realiseerivad krundi omanikud. Krundi omanik on
kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kéigus tuleb
leida sobilikud hoonete asukohad, juurdepddsud koos parkimisaladega, lahendada haljastus
ning maidrata tehnovorkude tépne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub
krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone
tapsele paigutusele hoonestusalas ithendused tehnovorkudega. Planeeringu elluviimiseks
peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Kitsetare tee katastriiiksustele planeeritud tehnovorkude (elektrikaabel koos liitumispunktidega
ja perspektiivne sidekaabel) projekteerimise ja ehitustodde tellimine ning nende eest tasumine
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on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Elektriiihenduse loomisel tehakse koostdod
Elektrilevi OU-ga. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu s0lmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

Planeering viiakse ellu kahes etapis. Esimeses etapis laiendatakse Kitsetare teed ja rajatakse
moddasdidukohad. Tee ehitusega samaaegselt rajatakse ka kruntide teenindamiseks vajalikud
tehnovorgud koos liitumispunktidega (elektriithendused ja vdimalusel sidekanalisatsioon).
Teises etapis rajatakse planeeritud ridaclamud ja abihooned koos nende toimimiseks vajalike
majaiihendustega.

Planeeringu elluviimise tegevuskava ning jarjekord on jargmine:

1. Planeeringukohase soidutee laiendamise, sh moodasdidukohtade ja mahasditude lébi
projekteerimine  ning  chitusloa  véljastamine. Tehnovdrkude (veetorustiku
imberehituse, elektrilihenduse liitumispunktide ja  vajadusel sidekaablite
liittumispunktide) projekteerimine ning ehituslubade viljastamine;

2. Hoonete projekteerimine ning hoonetele ehituslubade véljastamine ning ehitamisega
alustamine. Hoonetele ehituslubade viljastamise eelduseks on, et planeeringukohased
tehnovorgud ja -rajatised ja tee laiendamine koos mahasditude ja méodasdidukohtadega
on ldbi projekteeritud ning ehitusload véljastatud. Samuti peab olema vélja ehitatud
Kitsetare tee laiendus, mahasdidud ja moddasdidukohad vihemalt kruusakattega;

3. Hoonetele kasutusload. Kasutuslubade véljastamise eelduseks on:

4.1 Vastava krundi kasutamiseks vajalik taristu (Kitsetare teelt mahasdit, elekter, side,
vesi, kanalisatsioon ja krunti teenindavad muud tehnovorgud) on vilja ehitatud ja neile
on ka kasutusload viljastatud,

4.2 Kitsetare tee ehitus on 10petatud ja sellele on kasutusluba véljastatud.

Viljandi Vallavalitsus ei vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega. Koik planee-
ringu realiseerimisega seotud kulud katab huvitatud isik.
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